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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° O]’O 12017

\ Altera e acrescenta dispositivos a Lei Complementar
n° 183, de 25 de abril de 2007, que dispée sobre o
Plano Diretor, e dd outras providéncias.

\

“FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE
HOLAMBRA APROVOU, E EU, FERNANDO FIORI DE GODOY, PREFEITO MUNICIPAL,
SANCIONO E PROMULGO A SEGUINTE LEI"

\ Artigo 1° - Fica acrescido ao Anexo |, fixado pelo artigo 35, da Lei
Complementar n® 183, de 25 de abril de 2007, que estabelece o Perimetro Urbano do
Municipio da Esténcia Turistica de Holambra, a Area descrita no Anexo | da presente Lei
Complementar que passa a integrar a area urbana central do macrozoneamento do

municipio como Anexo [-A.

\ Artigo 2° - Ficam alterados os Mapas dos Anexos V - Perimetro Urbano
Macrozoneamento e VI - Zoneamento Urbano, VIII - Sistema Viario Municipald, IX -
Sistema Viario - Transporte Urbano e X - Drenagem e Saneamento, da Lei Complementar
n° 183 de 25 de abril de 2007 que instituiu o Plano Diretor do Municipio, para fazer constar

a area de que trata o artigo 1°.

* Artigo 3° - A area descrita no artigo 1° desta Lei Complementar fica inserida
no zoneamento ZR7 de que dispde a Lei Complementar n° 105, de 20 de dezembro de
2000, alterando seu Anexo lll.

'Artigo 4° - Fica alterado o artigo 25 da Lei Complementar n° 105, de 20 de
dezembro de 2000, e seu Anexo Il para fins de, na “ZR7”, excluir do uso nao permitido a
“r5”, que passa a integrar a coluna de uso permitido, constando, ainda, em suas
observagdes, os condominios horizontais verticais, conforme tabela constante do Anexo da

presente Lei Complementar.

Artigo 5° - Esta lei entrara em vigox, na data de sua publicaca I.‘IDO EI\I/)IESESSAO
J4 0) febf)

Artigo 6° - Revogam-se as depogigoes em contrario.

|

PREBIDENTE
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\
\ ANEXO | (Lei Complementar n° 183, de 25 de abril de 2007 - Plano Diretor)

MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA URBANA DO ZONEAMENTO URBANO DA ESTANCIA
TURISTICA DE HOLAMBRA

& - ANEXO I-A

A gleba de terra designada por “A-1", desmembrada da Gleba A, situada na Fazenda Ribeiréo, no
municipio de Holambra, desta comarca, com a area de 30.000, 00 m? ou seja, 3,00 ha., assim
descrita: “inicia a presente descrigdo no marco 13C cravada na divisa do lote 18 da Secgéo C da
Fazenda Ribeirdo, de propriedade de Edmundo Maria Van Vliet (Mat. 39810) e na margem direita
da Estrada Municipal HBR 167: dai segue margeando esta estrada com rumo e distancia de 01°
01’ 49” SW e 168,45 metros até o marco 13C1, cravado a margem desta estrada e nas divisas
desde lote com a gleba A-2 remanescente (Mat. 35726); dai segue a direita confrontando com a
gleba A-2 remanescente (mat. 35726), rumo e distancia de 88° 55’° 08” NW e 178,07 metros até o
ponto 13C2, cravado na divisa do lote 5 desmembrado dos lotes 16 e 17 da Secdo C da Fazenda
Ribeirdo de Maria Elisa Miltenburg Van Rooijen (Mat. 35727): dai segue confrontando com o lote 5
com rumo e distancia de 01° 01’ 49” NE e 168,46 metros até o ponto A4B3, cravado na divisa do
lote 5 e na divisa do lote 18 da Secdo C Fazenda Ribeirdo de Edmundo Maria Van Vliet (Mat.
39810); dai segue a direita confrontando com o lote 18, com rumo e distancia de 88° 55’ 08’ SE e
178,10 metros até o marco 13C, que serviu de inicio e término para a descrigdo, fechando a area

urbana do macrozoneamento do municipio.
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ANEXO V (Lei Complementar n® 183, de 25 de abril de 2007 - Plano Diretor)

PERIMETRO URBANO MACROZONEAMENTO
Bl Perimetro Urbano
8 Varzea
Bl Aguas %

{ Fonte : Embrapa e mapa cadastral da Prefeitura

’A HOLAMBRA ANEXO V
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ANEXO VI (Lei Complementar n° 183, de 25 de abril de 2007 - Plano Diretor)

HBR 240

BR 334

HBR 326

HBR 358

“_HBR 010

/\,

HOLAMBRA ANEXO VI

ZONEAMENTO URBANO

ATD - Areas Tendentes a desaparecer

01 - Area Industrial

02 - Area Mista de Comércio e Servigos e Industria
03 - Area de Comeércio e Servigos

04 - Area Mista

05 - Area Habitacional

06 - Area Turistica N
07 - Area de Equipamentos Urbanos

ESCALA GRAFICA

Fonte : Embrapa e mapa cadastral da Prefeitura Sl ® 4%

JUNHO 2017
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ANEXO VIl (Lei Complementar n° 183, de 25 de abril de 2007 - Plano Diretor)

HBR 208

1
\HBR 165

HBR 040
HBR 183 VBG5S

\HBR 010

/ HBR 333
ABR 040

BR 311 HBR 317

HOLAMBRA ANEXO VI

HBR 014

SISTEMA VIARIO MUNICIPAL

HBR 020 [ Estradas a serem Asfaltadas

Bl Estradas Asfaltadas
- Estradas sem Asfalto =~
klrnite Urbano do Municipio
rea de Varzea

BR 187 Aguas N

ESCALA GRAFICA

Fonte : Embrapa e mapa cadastral da Prefeitura

ABEIL 2006
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ANEXO IX (Lei Complementar n° 183, de 25 de abril de 2007 - Plano Diretor)

\\

Weﬁ )

\ HBR

HBR 358

HBR 010

HBR 333

BR 266

HOLAMBRA ANEXO IX

SISTEMA VIARIO - TRANSP. URBANO

Estradas a serem Asfaltadas
Bl Estradas Asfaltadas

I Estradas sem Asfalto

B | imite Urbano do Municipio
[ Area de Varzea

Bl Aguas
Bl Ciclovia Existente N
=3 Ciclovia a ser implantada

Bl Ciclovia Alternativa
Fonte : Embrapa e mapa cadastral da Prefeitura S

ABRIL 2006
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ANEXO X (Lei Complementar n°® 183, de 25 de abril de 2007 - Plano Diretor)

(
\

HOLAMBRA ANEXO X

DRENAGEM E SANEAMENTO

B Perimetro Urbano

Bl | inha de escoamento
Bl Emissario de esgoto
B | inha Principal

[ Area de Varzea

O Torre de Agua N

ESCALA GRAFICA

Fonte : Embrapa e mapa cadastral da Prefeitura 5 685 d5h

JUNHO 2017
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Lei de Uso e

de 20 de dezembro de 2000 -

ANEXO II (Lei Complementar n° 105

Ocupacgio do Solo)
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ANEXO lil (Lei Complementar n° 105, de 20 de dezembro de 2000 - Lei de Uso e

Ocupacgio do Solo)
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\ JUSTIFICATIVAS

EXCELENTISSIMA SENHORA PRESIDENTE
SENHORES VEREADORES

\ Encaminho aos Nobres Edis o presente Projeto de Lei Complementar que “Altera e
acrescenta dispositivos a Lei Complementar n° 183, de 25 de abril de 2007, que dispoe
sobre o Plano Diretor, e da outras providéncias”, visando incluir no perimetro urbano uma
area de 30.000m? situada as margens da Estrada Municipal HBR 167, para fins de
implantacao de empreendimento de hotelaria.

\ Inicialmente, é importante destacar que a alteragcdo do Plano Diretor pretendida
através do presente Projeto de Lei Complementar, ja foi objeto de analise e aprovagéao pelo
CMDU - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, recebendo PARECER
FAVORAVEL exarado em 31 de margo de 2017 (Anexo M do Estudo Para Ampliagéo do
Perimetro Urbano), nos termos do que determina o artigo 71 do Plano Diretor municipal.

* O Plano Diretor, como se sabe, foi aprovado héa mais de 10 (dez) anos (25/04/2007),
sendo o turismo um dos principais vetores do Municipio, assim, hada mais natural que se
pretenda a ampliagdo do Perimetro Urbano Municipal para a implantagdo de
empreendimento de hotelaria.

Além disso, o municipio de Holambra vive uma grande valorizagdo turistica,
expressa pela marca de um milhdo de turistas que visitam a cidade anualmente, em
eventos internacionalmente conhecidos e também aos finais de semana, resultado de um
trabalho integrado do poder publico e iniciativa privada.

~ Esta atividade gera renda e emprego a populagdo holambrense e das cidades
vizinhas e apresenta tendéncia de fortalecimento nos proximos anos. Todavia, a oferta de
quartos em hotéis e pousadas ainda é baixa: atualmente, contamos com apenas 270
acomodacgdes. O empreendimento em questdo tem previsdo de oferecer, no minimo, 160
unidades, o que representa incremento significativo na oferta de estadia ao turista de lazer
e de negocios.

~ Para o funcionamento do hotel, estima-se que serdo necessarios, no minimo, 50
funcionarios. Segundo a Associagdo Brasileira da Industria de Hotéis (ABIH), para cada
emprego direto no setor hoteleiro, € possivel estimar que seis empregos indiretos sejam
gerados.

~ Desta forma, a implantagdo deste empreendimento criara, ao menos, 350 novos
postos de trabalho na cidade de Holambra, impulsionando o desenvolvimento social e
econdmico da populagédo holambrense.
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Desta forma, o presente Projeto de Lei Complementar reveste-se, de comprovado
interesse publico, bem como da oportuna e necessaria constitucionalidade, sendo
igualmente amparado pela legalidade e juridicidade, necessarios desembaragos ao livre
prosseguimento e concepgéo de hova norma a ser posta.

" Sendo estes os motivos do presente, aproveito a oportunidade para renovar meus
votos de estima elevada e consideragao.

LIDO EM SESSAO
DE
JYU 10 laon

PREJSIDENTE
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ESTUDO PARA AMPLIACAO DO PERIMETRO URBANO

ALTERA O PLANO DIRETOR DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA, INSTITUIDO
PELA LEI COMPLEMENTAR N° 183 DE 25 DE ABRIL DE 2007, E A LEI DE USO E
OCUPAGAO DO SOLO, INSTITUIDA PELA LEI COMPLEMENTAR N° 105 DE 20 DE
DEZEMBRO DE 2000.

1. OBJETO
O presente documento trata de Estudo para ampliagio Perimetro Urbano no Municipio de
Holambra, estado de Sdo Paulo, através da elaboragdo de Projeto de Lei Complementar que

altera o Plano Diretor da Estincia Turistica de Holambra, instituido pela Lei Complementar n°

183 de 25 de abril de 2007.

2. OBJETIVO
Este documento tem como objetivo apresentar dados para comprovar o atendimento as

exigéncias legais da drea apresentada para integrar o Perimetro Urbano do Municipio de

Holambra.

3. AREA DO ESTUDO
Gleba de terra designada por “A-1”, desmembrada da Gleba A, situada na Fazenda Ribeirdo, no

municipio de Holambra, com a drea de 30.000 m? (3,00 hectares), registrada na matricula sob n°
76.360, localizada na Estrada Municipal HBR 167. Confrontantes: lote 18 da Secao C da
Fazenda Ribeirdo, de propriedade de Edmundo Maria Van Vliet (Mat. 39810); Estrada
Municipal HBR 167; gleba A-2 remanescente (Mat. 35726); lote 5 desmembrado dos lotes 16 ¢
17 da Segdo C da Fazenda Ribeirdo de Maria Elisa Miltenburg van Rooijen (Mat. 35727).

4. LOCALIZACAO DA AREA

a) Localizagio da drea em relagdo a Equipamentos Urbanos (Imagem 1): estd a 1.100 metros

da drea urbana central; a 500 metros de equipamento publico de Educacdo, o Centro
Educacional Jardim dos Sonhos, vinculada a Escola Municipal Jardim Flamboyant; a 750 f
metros de equipamento de ensino superior, a Faculdade do Agronegdcio de Holambra %
(FAAGROH)/Nome fantasia: Faculdade das Flores de Holambra; a 780 metros da Rodovia
SP-107, que interliga Holambra as Rodovias SP-332 ¢ SP-340; a 3.000 metros da Policlinica
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Municipal, principal equipamento publico de saiide de funcionamento 24h por dia e sete

dias por semana, além de outros equipamentos urbanos.

AREA DO

_;; )

Jﬂ'dlﬂl dos Sonhos

Imagem | - Localizagio da area em relagido aos Equipamentos Urbanos

b) Localizacdo da drea em relacdo aos principais Equipamentos de Turismo (Imagem 2): situa-

s¢ a menos de 2.600 metros do acesso ao local onde sdo realizados os eventos de grande
porte no municipio. Entre formaturas de importantes universidades como USP, UNICAMP
e PUCC, acontecem ali a Feira Hortitec, que recebe cerca de 30.000 visitantes em trés dias
no més de junho; as Feiras Enflor e Garden Fair, que sdo visitadas por 18.000 pessoas
também durante trés dias no més de julho; a internacionalmente conhecida Expoflora, que
atrai mais de 300.000 pessoas em quinze dias de evento durante o més de setembro e o Natal {Z/

de Holambra, visitado por aproximadamente 35.000 turistas durante o més de dezembro e
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inicio de janeiro de cada ano. Além disso, a Alameda Mauricio de Nassau recebe 4.000
pessoas para prestigiar o Carnaflores em fevereiro, e 2.000 visitantes, em média, para
comemorar 0 Dia do Rei em abril, através de corrida pela cidade e de comemoragoes no

Moinho Povos Unidos.

Moinhe™
Povos Urido

AREA DO

PROJETO . : iy

|G\ e° .

A\ . -
o T

iAga de Eventos

Imagem 2 — Localizagio da drea em relagio aos Equipamentos Turfsticos

5. ATENDIMENTO AO ARTIGO 42-B DO ESTATUTO DA CIDADE (LEI N° 10.257 DE
10 DE JULHO DE 2011)

I Demarcagdo do novo perimetro urbano: o anexo A do presente estudo inclui a descrigdo

da drea a ser integrada a 4rea urbana central do zoneamento urbano do municipio, alterando

o anexo I do Plano Diretor. O anexo B contém o mapa Perimetro Urbano Macrozoneamento,

anexo V do Plano Diretor, com a localizagdo da area em questio. E fundamental observar

(\
A\
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que a area que se pretende incluir no Perimetro Urbano tem baixa expressividade sobre o
territorio do municipio, uma vez que representa 0,046% de sua area total,

IT. Delimitagdo dos trechos com restri¢cdes a urbanizagio e dos trechos sujeitos a controle
especial em funcdo de ameaga de desastres naturais: ndo ha curso d’agua, nascente, brejo,
fragmentos florestais, areas de protegdo ou qualquer indicio de fragilidade ambiental,
conforme Certiddo do anexo C. A cobertura vegetal ¢ composta por gramineas € a
declividade ¢ predominantemente homogénea, ndo apresentando inclinagao superior a 10%;

I11. Defini¢ao de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para infraestrutura,
sistema viario, equipamentos e instalagdes publicas, urbanas e sociais: ndo ha equipamentos
definidos para o local por se tratar de drea destinada a empreendimento hoteleiro. Ha
previsao de asfaltamento da Estrada Municipal HBR 167 e infraestrutura de abastecimento
de 4gua e coleta de esgoto, conforme anexos F (Certiddo do Servigo de Agua e Esgoto de
Holambra) ¢ G (anexo X do Plano Diretor - Drenagem e Sancamento);

IV. Definigdo de parametros de parcelamento, uso e ocupag¢do do solo, de modo a
promover a diversidade de usos e contribuir para a geragdo de emprego ¢ renda: a area a ser
incorporada no perimetro urbano se enquadrard na area 04 - Area Mista do Plano Diretor,
conforme anexo H - Zoneamento Urbano, anexo VI do Plano Diretor e atendera as
normativas de ocupagdo da ZR7, conforme anexo I, definido no anexo III — Mapa
Urbanistico da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — Lei Complementar n® 105 de 29 de
dezembro de 2000. Além disso, para possibilitar a incorporagdo do empreendimento, sera
incluida em “usos permitidos” a categoria r5, alterando, também, o anexo II - Tabela de
Zoneamento da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — Lei Complementar n® 105 de 29 de
dezembro de 2000, conforme anexo N deste estudo;

V. A previsdo de areas para habitagdo de interesse social por meio da demarcagio de
zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, quando o uso
habitacional for permitido: neste caso, ndao se aplica a demarcagio de ZEIS, conforme
certiddo no anexo J;

VI Definigdo de diretrizes e instrumentos especificos para protegdo ambiental e do
patrimonio histérico e cultural: como pode ser observado no anexo VII do Plano Diretor,
esta area ndo possui nenhum elemento passivel de protegdo ambiental, conforme certidao no
anexo K. Em relagdo ao patrimdnio historico e cultural, ndo ha nenhum elemento nesta area

que justifique a definigédo de diretrizes de prote¢ao, conforme certiddo no anexo L;
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VIL Definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuigdo dos 6nus e beneficios

decorrentes do processo de urbanizagdo do territério de expansdo urbana e a recuperagao
para a coletividade da valorizagdo imobilidria resultante da agdo do poder publico: a
expansio do perimetro urbano proposta neste estudo ¢ pontual e tem o objetivo de
possibilitar a implantagéo de empreendimento hoteleiro.

O municipio de Holambra vive uma grande valorizagdo turistica, expressa pela marca de um
milhdo de turistas que visitam a cidade anualmente, em eventos internacionalmente
conhecidos e também aos finais de semana, resultado de um trabalho integrado do poder
publico e iniciativa privada. Esta atividade gera renda e emprego a populagéo holambrense e
das cidades vizinhas e apresenta tendéncia de fortalecimento nos préximos anos. Todavia, a
oferta de quartos em hotéis e pousadas ainda ¢ baixa: atualmente, contamos com apenas 270
acomodacdes. O empreendimento em questdo tem previsao de oferecer, no minimo, 160
unidades habitacionais, o que representa incremento significativo na oferta de estadia ao
turista de lazer e de negdcios. Para o funcionamento deste hotel, estima-se que serao
necessarios, no minimo, 50 funcionarios. Segundo a Associa¢do Brasileira da Industria de
Hotéis (ABIH), para cada emprego direto no setor hoteleiro, ¢ possivel estimar que seis
empregos indiretos sejam gerados. Desta forma, a implantagio deste empreendimento criard
350 novos postos de trabalho na cidade de Holambra, impulsionando o desenvolvimento

social e econdmico da populagao holambrense.

6. CONSIDERACOES FINAIS

a)

b)

Parecer favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU)

Em marco de 2017, o CMDU foi consultado a respeito da ampliagdo de drea do perimetro
urbano para a instalagio do Hotel. Os Conselheiros se posicionaram favoravelmente (anexo
M), expondo algumas preocupagdes concernentes a ocupagdo da érea, que foram
esclarecidas no decorrer deste estudo.

Programa do empreendimento

O empreendimento hoteleiro que se instalara na area em questao prevé a implantagdo de um
programa diversificado. Além das unidades habitacionais de hospedagem, serao construidos
Centro de Convengoes e Exposigdes com auditorios e salas de reunides, Centro Esportivo
de Lazer ¢ Area de Eventos e Restaurante, que poderdo ser utilizadas, inclusive, pelos

moradores de Holambra.
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¢) Empreendimento sustentavel
O funcionamento do Hotel se dard de forma sustentédvel, com o objetivo de gerar impacto
minimo ao meio ambiente. Serdo instaladas placas voltaicas para geragdo de energia elétrica,
sistemas de reaproveitamento e reuso de agua e otimizagdo de residuos gerados. Além disso,
a atividade representa baixo impacto vidrio para Holambra por estar localizado préximo a

Rodovia SP-107, de alta capacidade, o que proporciona boa fluidez de trafego.

CU\S&\ P&/\/\’v\;\ W
Elisa Pennings

Diretora de Obras
e Planejamento
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ANEXO A
ANEXO | (Lei Complementar n® 183, de 25 de abril de 2007 - Plano Diretor)

MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA URBANA DO ZONEAMENTO URBANO DA ESTANCIA
TURISTICA DE HOLAMBRA

ANEXO I-A

A gleba de terra desighada por “A-1", desmembrada da Gleba A, situada na Fazenda Ribeirdo, no
municipio de Holambra, desta comarca, com a &rea de 30.000, 00 m?, ou seja, 3,00 ha., assim
descrita: “inicia a presente descrigdo no marco 13C cravada na divisa do lote 18 da Secdo C da
Fazenda Ribeiréo, de propriedade de Edmundo Maria Van Vliet (Mat. 39810) e na margem direita
da Estrada Municipal HBR 167: dai segue margeando esta estrada com rumo e distancia de 01°
01" 49” SW e 168,45 metros até o marco 13C1, cravado a margem desta estrada e nas divisas
desde lote com a gleba A-2 remanescente (Mat. 35726); dai segue a direita confrontando com a
gleba A-2 remanescente (mat. 35726), rumo e distancia de 88° 55’ 08” NW e 178,07 metros até o
ponto 13C2, cravado na divisa do lote 5 desmembrado dos lotes 16 e 17 da Segdo C da Fazenda
Ribeirdo de Maria Elisa Miltenburg Van Rooijen (Mat. 35727): dai segue confrontando com o lote 5
com rumo e distancia de 01° 01’ 49” NE e 168,46 metros até o ponto A4B3, cravado na divisa do
lote 5 e na divisa do lote 18 da Seg¢do C Fazenda Ribeirdo de Edmundo Maria Van Vliet (Mat.
39810); dai segue a direita confrontando com o lote 18, com rumo e distancia de 88° 55’ 08’ SE e
178,10 metros até o marco 13C, que serviu de inicio e término para a descrigdo, fechando a area

urbana do macrozoneamento do municipio.

2.
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ANEXO V

’4 HOLAMBRA

PERIMETRO URBANO MACROZONEAMENTO

Il Perimetro Urbano
B8 Varzea
Bl Aguas

N

Fonte : Embrapa e mapa cadastral da Prefeitura
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ANEXO C

Certidao

Leandro Silveira Anselmo, Coordenador de Controle
Agropecudrio e Ambiental da Prefeitura Municipal de
Holambra, Estado de Sdo Paulo, no exercicio da funcao
e na forma da lei,

CERTIFICO, para os devidos fins, que na area descrita como Gleba de terra designada por "A-1",
desmembrada da Gleba A, situada na Fazenda Ribeirdo, no municipio de Holambra, com a 4rea de
30.000 m* (3,00 hectares), registrada na matricula sob n® 76.360, localizada na Estrada Municipal
HBR 167, nio hi curso d'agua, nascente, brejo, fragmentos florestais, areas de prote¢io ou
qualquer indicio de fragilidade ambiental e que a cobertura vegetal ¢ composta por gramineas.

E 0 que cumpre CERTIFICAR em razdo do pedido feito.

Holambra, 07 de junho de 2017

“—Leandro Silveira Anselmo

Coordenador de Controle Agropecuario e Ambiental
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ANEXO D

ANEXO VIl (Lei Complementar n° 183, de 25 de abril de 2007 - Plano Diretor)

HBR 208

\HBR 010

A

HBR 333

ABR 040

orany MO : HOLAMBRA ANEXO VI

| HBRO

SISTEMA VIARIO MUNICIPAL

EIBRIGZ) [ Estradas a serem Asfaltadas

[l Estradas Asfaltadas

@ Estradas sem Asfalto

I |_imite Urbano do Municipio
[ Area de Varzea

uas
BR 187 g

N

Fonte : Embrapa e mapa cadastral da Prefeitura
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ANEXO E

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA

-SP
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ANEXO IX (Lei Complementar n° 183, de 25 de abril de 2007 - Plano Diretor)

HBR 358

HBR 010

HBR 333

y \ BR 266

HOLAMBRA

ANEXQO IX

SISTEMA VIARIO - TRANSP. URBANO

[ Estradas a serem Asfaltadas
Bl Estradas Asfaltadas

Bl Estradas sem Asfalto

Bl | imite Urbano do Municipio
8 Area de Varzea

B Aguas

B Ciclovia Existente

[ Ciclovia a ser implantada
I Ciclovia Alternativa

N

Fonte : Embrapa e mapa cadastral da Prefeitura
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ANEXO F

SAEHOL - SERVICO DE AGUA E ESGOTO E DRENAGEM URBANA DE HOLAMBRA
Rua Aster, 470 - Jardim das Tulipas - FONES (019) 3802-4347 - CEP - 13825-000 — HOLAMBRA - SP
C.N.PJ. 19.700.431/0001-99 ~ www.holambra.sp.gov.br

« CERTIDAO

O SERVICO DE AGUA E ESGOTO E DRENAGEM URBANA DE
HOLAMBRA - SAEHOL, autarquia do municipio de Holambra,
CERTIFICA, para os devidos fins, que a drea descrita como Gleba de terra
designada por “A-1", desmembrada da Gleba A, situada na Fazenda Ribeirdo,
no municipio de Holambra, com a area de 30.000 m* (3,00 hectares),
registrada na matricula sob n° 76.360, localizada na Estrada Municipal HBR
167, a partir de sua inclusdo no Perimetro Urbano de Holambra, sera objeto
de instalagdo de infraestrutura de saneamento - rede de distribuigdo de agua
potavel e rede coletor de esgoto, com as diretrizes do Plano Municipal de
Saneamento.

Por ser expressdo da mais pura verdade, firmamos a presente Certiddo.

Estincia Turistica de Holambra, aos 06 de junho de 2017

G ELOSO SANTOS

Diretor de Servigos
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ANEXO G
ANEXO X (Lei Complementar n° 183, de 25 de abril de 2007 - Plano Diretor)

f HBR 358 ¥
] ol

\ # 1BR 0dD

S

HOLAMBRA ANEXO X

DRENAGEM E SANEAMENTO

B8 Perimetro Urbano

Ml | inha de escoamento
Bl Emissario de esgoto
B [ inha Principal

[ Area de Varzea

() Torre de Agua N
Fonte : Embrapa e mapa cadastral da Prefeitura e omen
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ANEXO H
ANEXO VI (Lei Complementar n° 183, de 25 de abril de 2007 - Plano Diretor)

HBR 240

BR_ 334

HBR 358

“_HBR 010

/\

HBR 326

HOLANMBRA ANEXO VI

ZONEAMENTO URBANO

[ ATD - Areas Tendentes a desaparecer
01 - Area Industrial
02 - Area Mista de Comércio e Servigos e IndUstria
03 - Area de Comercio e Servigos
04 - Area Mista
05 - Area Habitacional
06 - Area Turistica
07 - Area de Equipamentos Urbanos

Fonte : Embrapa e mapa cadastral da Prefeitura

N

ESCALA GRAFICA
[y

JUNHO 2017

16




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA
AL. MAURICIO DE NASSAU, 444 — FONES (019) 3802-8000 - CEP — 13825-000 — HOLAMBRA — SP
CNPJ1 67.172.437/0001-83 - site: www.holambra.sp.gov.br / e-mail: gabinete@holambra.sp.gov.br

Capital Nacional das Flores

ANEXO |
ANEXO Il (Lei Complementar n® 105 de 20 de dezembro de 2000)

MAPA URBANISTICO - ANEXO Il
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ANEXO J

Certidao

Irene M. Eltink Litjens, arquiteta e urbanista
da Prefeitura Municipal de Holambra, Estado
de 580 Paulo, no exercicio da funcio e na
forma da lei,

CERTIFICO, para os devidos fins, que a drea descrita como Gleba de terra designada por
“A-1", desmembrada da Gleba A, situada na Fazenda Ribeirdio, no municipio de Holambra,
com a area de 30.000 m? (3,00 hectares), registrada na matricula sob n° 76.360, localizada
na Estrada Municipal HBR 167, ndo tem aptidio para implantagio de habitagcio de
interesse social

E 0 que cumpre CERTIFICAR em razio do pedido feito.

Holambra, 06 de junho de 2017

[ /
wun/

Irene W1, Eftink Litjens

Arqujteta e Urbanista
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ANEXO K

Certidao

Leandro Silveira Anselmo, Coordenador de
Controle Agropecuario e Ambiental da
Prefeitura Municipal de Holambra, Estado de
Sdo Paulo, no exercicio da fungio e na forma
da lei,

CERTIFICO, para os devidos fins, que a area descrita como Gleba de terra
designada por “A-1", desmembrada da Gleba A, situada na Fazenda Ribeirdo, no
municipio de Holambra, com a drea de 30.000 m? (3,00 hectares), registrada na matricula
sob n° 76.360, localizada na Estrada Municipal HBR 167, ndo possui nenhum elemento
passivel de protegao ambiental, como pode ser observado no anexo VIl do Plano Diretor
(Lei Complementar n” 183/2000), que indica inexisténcia de dreas de protegio.

E o que cumpre CERTIFICAR em razdo do pedido feito.

Holambra, 06 de junho de 2017

& V ,// J.’/ f’*/_ >
/l.eandrogﬂ'\lélraAnselmo

Coordenador de Controle Agropecuario e Ambiental

19



PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA
AL. MAURICIO DE NASSAU, 444 - FONES (019) 3802-8000 - CEP — 13825-000 — HOLAMBRA — SP
CNPJ 67.172.437/0001-83 - site: www.holambra.sp.gov.br / e-mail: gabinete@holambra.sp.gov.br

Capital Nacional das Flores

ANEXO L

Certidao

Irene M. Eltink Litjens, arquiteta e urbanista
da Prefeitura Municipal de Holambra, Estado
de S§o Paulo, no exercicio da funcdo e na
forma da lei,

CERTIFICO, para os devidos fins, que a drea descrita como Gleba de terra designada por
“A-1", desmembrada da Gleba A, situada na Fazenda Ribeirdo, no municipio de Holambra,
com a area de 30.000 m” (3,00 hectares), registrada na matricula sob n" 76.360, localizada
na Estrada Municipal HBR 167, nio possul nenhum tipo de construgdo ou elemento que
justifique a definigdo de diretrizes de protegiio ao patrimdnio histirico e cultural.

€ 0 que cumpre CERTIFICAR em raz3o do pedido feito.

Holambra, 06 de junho de 2017

V .
fL&W\ f
|
Irene N!. Eltink Litjens
Arquitéta e Urbanista
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Capital Nacional das Flores
ANEXO M
CMDU
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA
CRIADO PELA LEI MUNICIPAL 304/99 DE 10 DE MAIO DE 1999
Holambra, 31 de Margo de 2017
Oficio CMDU 0032017

REFERENTE: Processo de Expansao de Area Urbana

Excelentissima Srta Elisa Pennings
Diretora Departamento de Obras

O CMDU - Conselho Municpal de Desenvolvimento Urbamo da Estncia Turistica de Holambra vem
respeilosamente apresentar seu parecer referente a Expansao de Area Urbana do local onde sera construido o
Boulevard Business Hotel,

Em Assembleia realizada em 27 de Margo de 2017 o CMDU deu parecer favorével para que o temeno onde
sera consiruido o Boulevard Business Mole! seja fransformada em area de expansdo urbana. No entanto, o
CMDU recomenda gue esta expanslo seja atrelada unicamente d construgdo de Hotel e que, caso o
empreendedor desista do plano por qualquer motivo, esta drea volte automaticamente a ser rural, ou seja, que
de alguma manewa seja elaborada uma legislagio especifica que penmida a anulagdo do zoneamento caso o
empreendimento ndo seja efetvado

Queremos ressaltar que ¢ CMDU vé este empreendimenta com bons olhos. no entanto, temos algumas
praocupagbes’
1- A demanda por dgua e tratamento de asgoto. O CMDU recomenda que ¢ empreendimento tenha
Seu proprio pogo semi-artesiano. para ndo utllizar exclusivamente agua fomecida pela prefeltura, E
que tenha lambém uma pequena estagdo de lratamentc de esgolo, para poder utdizar esta agua na
conservagao dos jarding
2- Embora gere empregos @ aumente o numera de furistas e visitantes, a arecadacio de Impostos
que este ipo de empreendimentio gera para o Mumcipio ¢ mudo baixo, e os investimantos a serem
fedos pela Prefeitura (Agua, Esgoto. Pavimentagio Asfaltica) sio relativamente alfos, Desta forma.
o CMDU recomenda que a pavimentagao seja realizada apenas quando o projeto | estiver em sua
fase final

Sendo 50 0 que lemos a aconsethar, reteramos »ouo; o0s de estima & considderacio.
|

CMDU - Conselho Municipal ge Desenvolvimenta Urbano

Pagina L de 1

Fundamentado na LEL N= 12 527, DL 14 DE SNOVEMBRO Of 20: loue Regula ¢ acesso 2 irformacles previsto ne incso XXXl do at. &, no
moso 1 do § R a0 A 37 @ no § I oo art. 116 da Consttuids Feders alters a Lai n2 6.132 de 11 de dezembro ée 1990 revogs 4 Le
A 11111, de 5 de malo de 2005, » dispositives da Lei n2 8,159, de 8 de jareim oe 1991 « DFCRETO N® 7 724 0F L6 OF MAJO OF 2002 &
db eutras providéncas. DECRETOD LAUS/ 2015 DF 22 OF SETEMBRO DF 2015 que CIspOem soDe reguiamentacho o acesse & (nfofiado

MUNICTRAL
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ANEXO Il (Lei Complementar n°® 105, de 20 de dezembro de 2000 - Lei de Uso e

ANEXO N
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